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Bostaderritade av

GertWin
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Gert Wingardh ar en av Sveriges framsta arkitekter.

Han leder kontoret Wingardhs arkitekter och star bakom
byggnader som Universeum i Goteborg, Victoria Tower i
Stockholm samt Swedbank-huset i Sundbyberg. Hans arbete
praglas av nyfikenhet, lekfullhet och en vilja att férena
funktion med konstnarligt uttryck.

Brf Vagga Saltsjobaden ar annu ett tillskott till Gerth
Wingardhs omfattande portfolio, ett projekt som férenar
arkitektonisk precision med naturen och havets karaktar.



Arkitektens

Tankar

Den nya arkitekturen pa Saltsjobaden tar utgdngspunkti de
stromningar som praglade Vaggaparken under 1900-talets
borjan. Det var datidens romantiska syn pa naturen och
naturlandskapet skulle utforskas till fots genom vandringar
langs stranden, picknickar vid utsiktsplatser eller andra
naturnara aktiviteter, man skulle betrakta naturens skonhet
och uppleva och forsta dess under. Arkitekturen praglades
av att gamla ideal lyftes upp i nya former utan att egentligen
gora ansprak pa att skapa nagot nytt, det var snarare en
tolkning av det forflutna.

Samtidigt som de nya byggnaderna pa Saltsjobaden

blickar tillbaka pa nationalromantiken med sina brutna

tak, akta material och naturnara farger, tar de ocksé upp
nutidens boendeideal med 6ppna planldsningar och stora
fonsterpartier som 6ppnar sig mot utsikten. Fasaderna

har en traditionell fjallpanel i de dvre vaningarna och
bottenvéningen far en mer dekorerad fasad med spaljéer dar
vaxtligheten kan klattra. De stora taken laggs med skiffer,
med en hallbarhet pa 6ver100 ar.

Fargerna ar valda utifran de toner som finns i den omkring-
liggande naturen; ockra, bruna och gra laserade nyanser.
Undantaget ar restaurangbyggnaden som annonserar sig likt
den befintliga restaurangen i en traditionell falurdd farg.

Ambitionen med bebyggelsen pa Saltsjobaden ar att fler
skall ha mojlighet att bo naturnara samtidigt som de pa

nara hall har tillgang till stadens fordelar. P4 samma satt

skall de som bor i staden ha tillgéng till naturen och parkens
fordelar. Da vandringen langs strandpromenaden fylldes av
upplevelser i datid, skall den aven nu bjuda pa overraskningar
och forlustelser. Den ny-gamla restaurangen skall vara

ett attraktivt utflyktsmal och erbjuda en valbehaovlig paus

pa promenaden, utsiktsplatsen skall erbjuda plats for
kontemplation och de restaurerade trapporna skall minna om
gamla tiders hantverkskunnande. Genom att ge platsen ett
nytt liv kommer den ursprungliga idén med Vaggaparken att
kunna leva vidare for eftervarlden.

/Wingéardh Arkitektkontor AB
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Valkommen till
Saltsjobaden

Antal huskroppar: Antal lagenheter: E Rumsfardelning:

4 st 33 st 2-5 RoK




En ny livsstil vid havet.

Drommen om att bo nara havet blir
verklighet i Saltsjobaden, Karlshamns
nya parla i det populara omradet Vagga.
Har mots modernt boende, kustnara
livskvalitet och den dar speciella kanslan
av att alltid vara pa ratt plats. Med havet
som granne och stadens puls pa bekvamt
avstand far du det basta av tva varldar.

Boarea:

52-156 m?’

Byggstart:

2026

Promenera langs strandpromenaden, ta
ett dopp fran klipporna, njut aven middag
i ndgon av omradets mysiga restauranger,
eller sla dig ner pa balkongen och se solen
ga ner dver Karlshamnsfjarden.

Prel. inflytt:

Q3/Q4 2027




Mer an bara ett

bostadsomrade

Saltsjobaden ar en plats dar du kan
landa. De grona parkerna, narheten till
smabatshamnen och den rogivande
utsikten skapar en harmonisk miljo som
inbjuder till ett livi balans. Oavsett om du
soker en modern bostad for familjen, ett

bekvamt liv som nybliven pensionar eller
en fristad fran vardagens tempo, erbjuder
Saltsjobaden nagot unikt. Det ar en plats
dar havet, naturen och gemenskapen
mots. Har borjar ditt nya kapitel.



Bad vid klipporna

| omradet ar naturen alltid nara, som boende héar har du
alltid att ha klipporna precis utanfor dorren. Har ar det latt
att njuta av ett uppfriskande dopp, solens stralar och
magisk skargardsutsikt.

Skargardsliv

For den som vill uti skargarden ligger smabatshamnarna
Vaggaviken, och Svaneviks bryggférening mindre an en
kilometer bort. Haller man sig hellre pa torra land sa gar
Karlshamns strandpromenad forbi husen. Lings med leden
finns flera magiska utkiksplatser och Karlshamns Kallbadhus.
Ortholmens fyr ligger ocksa precis intill.

Skolor och barnomsorg

Frén platsen ndr man enkelt forskola, grundskola och
gymnasium med en kortare cykeltur. For arbetande i centrala
Karlshamn ar det enbart ett snabbt stopp pé vagen for
avlamning innan vidare pendling.

Parkering

Kvarteret erbjuder 45 st parkeringar varav 35 st
boendeparkeringar, 5 st handikappsparkeringar samt 5 st
besoksparkeringar. Dessutom finns totalt 5 laddstoplar
med dubbla uttag, vilket betyder att 10 bilar smidigt kan
ladda samtidigt.

Restaurangen

Resturang Saltsjobaden var en uppskattad restaurang pa
platsen som byggdes1898. Den gamla byggnaden har rivits
for att gora plats for det nya omradet, men for att bevara
platsens sjal och historia planeras en ny restauranglokal i
ett av huseni kvarteret. Har kan du med fordel ta ett glas for
att fira in helgen eller bjuda in till helgmiddag med familjen.
Vilken aktor som tar plats i lokalen aterstar att se, men vi vet
redan att restaurangen kommer att ge kvarteret

en extra gnista.
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Bostadsfordelningen

52-61m?
68-69 m?
75 m?
88-91m?
97-98 m?
100-102 m?
155-156 m?
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Har mots du av ljusa vaggar och
tak kompletterat med vacker
chevronlagd ekparkett.

s.12



Efter en dag fylld av masten finns det fa
saker som slar kanslan att stanga dorren
och landa i lugn.

Interidra bilder ar illustrationer och kan avvika fran slutligt utforande. Visualiseringarna kan &ven visa tillval utdver standard.




Interiora bilder ar illustratione
i |

Smarta tvéaor

De smarta tvadorna ar dverraskande rymliga och lattskotta.
Har mots du av harliga sociala ytor med stor uteplats,
alternativt balkong. Goda forvaringsmajligheter med forrad
och kladkammare. Ett harmoniskt ljusinslapp som skapar en
inbjudande kansla. Hem dar varje detalj bidrar till en kansla av
kvalitet och enkelhet.

Tva forrad eller

Walk-in closets

Stor uteplats i markplan,
balkong pa dvriga plan
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Valplanerade treor

TECKENFORKLARING
Har avskarmas koket delvis mot De tva sovrummen ar placerade i
vardagsrummets sociala yta, samtidigt  varsitt horn for att ge avskildhet,
som det ar oppet mot matplatsen som  det storre sovrummet har dessutom
placerats intill balkongen for att fa en egen balkong. Med tva forrads-
maximalt ut av den vacrka utsiktenvid  utrymmen och rikligt med garderober

umgénge och festligare tillfallen. finns plats for allt du behover. o BISKmESkn jorkiumisre
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KO Koksd Garderob
U/M Ugn/Micro Stéadskap
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Valplanerade fyror

Dessa valplanerade fyror erbjuder
generdsa ytor med en naturlig kdnsla av
rymd. Har smalter kok och vardagsrum
samman over kokson till en harlig social
oas, perfekt for umgange och festligare
tillfallen. Tvd badrum, det ena ensuite

i sovrummet och det andra for gaster
eller barn.

Matplats med utsikt

L1

Sovrummen ar valplacerade for att ge
avskildhet och den smarta layouten gor
det 1att att vaxa i hemmen over tid. Har
far du genomtéankta hem som ger en
trygg och kvalitativ vardag.
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Forrad

Forrad, walk-in closet
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Grandiosa femmor

Hem for dig som soker nagot utover
det vanliga. Har leder trapphus och
hiss rakt in i lagenheten, vilket bara
det ger en exklusiv kannsla. Koket ar
en optimal plats for stora middagar
och sitter ihop med vardagsrummet
som passar perfekt for bAde umgange
och avkoppling. Med gott om utrymme
finns plats for familj, vanner och
hemmakontor.

Dessutom far du flera badrum och
smart forvaring som gor livet smidigt
och enkelt. Lagenhtens stdrsta fordel
ligger trots allt detta utanfor fonstren,
med en oslagbar utsikt dver skargarden.
Hem som verkligen kan anpassas efter
dig och dina behov, med en tydlig kdnsla
av generositet och elegans.

Tva balkonger mot
/— skargarden —\
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Hiss och trapphus /
raktin i lagenheten

Planlésningarna som visas har ar exempel, det finns fler

varianter av varje storlek i projektet.
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Vanliga fragor

Hur manga lagenheter finns det i projektet?
Det finns 33 st lagenheter i projektet.

Upplatelseform?
Bostadsratt.

Hur stora ar lagenheterna?
Har finns lagenheter om 52-156 kvm, fordelat pa 2-5 RoK.

Nar ar det inflyttning?
Preliminar inflyttning ar planerad till Q3-Q4 2027.

Finns det balkonger och uteplatser?

Ja, projektet erbjuder flera harliga balkonger och uteplatser
med bra lage. Har ar det Iatt att njuta av morgonkaffet och
kvallssolen med spektakular utsikt 6ver havet och klipporna.

Hur ser det ut med parkeringsmaéjligheterna?

Goda parkeringsmaojligheter. Har finns totalt 45 st parkeringar
varav 35 st boende parkeringar, 5 st handikappsparkeringar
samt 5 st besoksparkeringar. Dessutom finns totalt 5
laddstoplar med dubbla uttag, vilket betyder att10 bilar
smidigt kan ladda samtidigt.

s. 18

Vem ar projektutvecklaren?

Projektet utvecklas av JSB, ett av Sveriges storsta privata
byggforetag med gedigen erfarenhet och bred kompetens
inom byggbranschen.

Vem ar arkitekten?

Projektet ar ritat av Gert Wingardh, Wingardhs arkitekter
kand for sin lekfulla och experimentella stil, dar funktionalitet
och estetik kombineras i perfekt harmoni.

Vart ligger Brf Vagga Saltsjobaden?

Projektet ligger i omradet Vagga, Karlshamn. Har bor du
med direkt narhet till allt fran strandpromenaden och
restauranger till rokeri och smabatshamn.

Vilken ar den narmsta matbutiken?

Fran Brf Vagga Saltsjobaden har du nara till flera
delikatessbutiker och matbutiker. Har finns allt du behdver
for vardagsbehoven och festligare tillfallen.



Rumsbeskrivning

Overgripande

Detalj

Golv

Sockel

Gipsvaggar
Betongvaggar

Tak

Innerdorrar
Skjudorrsdarderober
Klinker hall

Kok

Detalj
Stomme
Luckor

Badrum/WC

Detalj
Golv
Vagg
Inredning

Utforande

1-stavsparkett Ek. Lagd i chevron monster

Tra, 12x56mm. Malas i kulor S 0500-N /20

Kulor: S 0500-N/5

Kulor: S 0500-N/5

Kulor: S 0500-N/3

Swedoor Unige O1L Kulor: S 0500-N. Foder | kulor likt dorr.
Vit fyllning och vit profil

Hoganas Grynna 146x146

Utforande
Ballingslov
Bistro (Standard)

Utforande
Svenska kakel. Elysian 600x600, EY09 Gold Catalan Matt
Svenska kakel. Elysian 600x600, EY09 Gold Catalan Matt
Ballingslov
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Vi vill att ditt kop av av en nyproducerad bostad ska vara en
fantastisk upplevelse. Har kan du lasa mer om vad forsaljnings-
processen innebar och vilka steg du som kdpare kommer att
gaigenom.

Lopande

Intresseanmalan Maklarkontakt .
Information

Forsaljningsstart Bokningsavtal Forhandsavtal

Forsaljning av
nuvarande bostad

Upplatelseavtal

Besiktning

Tilltrade
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Att kopa bostadsratt
- Steg for steg

1. Intresseanmalan

Genom att Idmna din intresseanmalan registreras du i projektets
intressentlista. Listan hanteras av den ansvariga méklaren och du
kommer fa en bekréftelse via mail att intresseanmalan har inkommit.

2. Maklarkontakt

Efter din intresseanmalan kommer den ansvariga méklaren for
projektet kontakta dig via telefon for att prata lite mer om projektet,
nuldget och hur nasta steg ser ut. Har far du aven tillfélle att stalla
dina fragor kring projektet.

3. Lopande information

For oss ar det viktigt att kommunicera I6pande. Du kommer darfor
héllas uppdaterad med ny information via bland annat nyhetsbrev.
Har du anmaélt intresse i tidigt skede far du inte bara fortur infér en
séljstart utan ibland far du &ven méjlighet att vara med och paverka
utformningen av projektets detaljer.

4. Forséljningsstart

Nar tidigt anmélda intressenter bearbetats och erbjudits fortur till
kontrakt s& erbjuds kvarvarande lagenheter i en publik forsaljning.
Nya byggprojekt brukar ofta presenteras i sérskilda visningslokaler,
antingen pa maklarens kontor eller i narheten av byggplatsen.

Ta kontakt med ansvarig méaklare for att fa information om hur
forsaljningen i aktuellt projekt gar till.

Avtal

Erbjuds du en bostad som du tackar ja till sa ar det dags att teckna
ett bokningsavtal alternativt ett forhandsavtal. | detta skede
rekommenderar vi att du har gattigenom din ekonomi och skaffat
ett 1aneldfte via din bank. Vill du ha hjalp med en bankkontakt, fraga
projektets ansvarige maklare.

5. Bokningsavtal

Bokningsavtalet &r en form av intresseanmaélan och tecknas med
byggherren. Detta sker ofta i ett tidigt skede av projektet d& man ar
intresserad av att undersoka intresset av marknaden.
Bokningsavtalet ar inte juridiskt bindande och innebér kortfattat att
byggherren reserverar en viss bostad at dig mot en viss boknings-
avgift. Vid tecknande av bokningsavtal erlaggs en avgift om 20 000
kr. Avgiften ar en del av totalsumman och avraknas nar slutbetalning
sker. | detta skede kan du som kopare kliva av kopet och aterfa

13 000 kr av bokningsavgiften. Differensen tacker byggherrens
administrativa kostnader.

6. Forhandsavtal

Forhandsavtal ar ett bindande avtal mellan dig och den nybildade
bostadsrattsforeningen dar du forbinder dig att kdpa bostaden.

| detta skede finns en ekonomisk kostnadskalkyl framtagen som
redovisar de beraknade kostnaderna for foreningens forvarv av
fastigheten samt beréknade drifts- och kapitalkostnader.
Kostnaderna ar beraknade och forutsattningarna kan och far andras
gallande t ex insats dvs. kopeskilling, m&nadsavgift och inflyttning.
Dock finns en lagreglering som skyddar kdparen mot oskéliga
forandringar som i vissa fall ger koparen ratt att kliva av képet.

Sa snart bostadsrattsforeningens preliminéra kostnadskalkyl har
registrerats hos Bolagsverket kommer forhandsavtal att kunna
tecknas for respektive bostadsratt. Forhandsavtalet ar ett mellan
parternajuridiskt bindande avtal. Vid tecknande av forskottsavtalet
skall en handpenning om 10 % av insatsen erlaggas. Handpenningen
reduceras med tidigare inbetald bokningsavgift (20.000 kronor).

| samband harmed utfardas en insatsgaranti for inbetalda forskott.

7. Upplatelseavtal

Nar bostadsrattsforeningen upprattat en ekonomisk plan och erhallit
tillstand fran Bolagsverket att upplata bostadsratter tecknar du
upplatelseavtal med bostadsrattsforeningen, vanligtvis sker detta
cairca fyra manader fore inflyttningsdagen. Du erlagger i manga fall
en dellikvid som kan variera i belopp, tidigare erlagt forskott tillgodo-
raknas. Resterande kopeskilling betalas vid tilltradet. Det ar vid
upplatelseavtalet som du blir juridiskt agare till Iagenheten.
Uppgifterna i den ekonomiska planen ar nu definitiva och de
beraknade kostnaderna fran forhandsavtalet har nu faststallts.

Koparen kan inte kliva av kopet i det har skedet utan att det betraktas
som ett kontraktsbrott som kan leda till skadestand.

Innan féreningen undertecknar upplatelseavtalet prévar den om

du kan godtas som medlem i foreningen. Har du tidigare tecknat
forhandsavtal s& skedde medlemskapsprovningen i samband med
det men det &r forst nu du formellt blir antagen som medlem.

8. Sélj din nuvarande bostad

Har du for avsikt att salja nuvarande bostad s& ar det dags att
forbereda det. Vi hjalper dig att 1agga upp en plan for férsaljningen
s& att den passar in med inflyttning i den nya bostaden.

9. Besiktning

Innan du tilltrader din nya bostad s& gors en slutbesiktning med en
beddmning huruvida byggnationen ar fackmannamassigt utford.
Parter ar bostadsbyggaren och bostadsrattsféreningen. En opartisk
besiktningsman, utsedd av bostadsrattsforeningens styrelse, utfor
besiktningen tillsammans med en representant frdn bostadsratts-
foreningen och en frdn entreprendren. Efter besiktningen hélls en
visning med kdparen infor tilltradet. Garantibesiktning gors cirka fem
ar efter slutbesiktningen. En uppfdljning av slutbesiktningen goérs
efter catvéd ar.

10.Tilltréde

Definitiv tilltradesdag anges i upplatelseavtalet senast tre manader
fore din tilltrddesdag. Slutbetalning sker ofta nagra dagarinnan
tilltradesdagen men skall dock ske senast pa tilltradesdagen.

Pa tilltradesdagen far du nycklarna till din nya bostad. D& det i
manga fall &r flera som far tillgang till sin nya bostad samtidigt sa
kan det vara sa att du far en forutbestamd tid att nyttja hissen for
att din flytt skall flyta pa s& smidigt som majligt.
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VI SOM FORMEDLAR

BOSTADER

Attinvesteraien ny bostad ar ett av livets stora beslut.

Pa Fastighetsbyran ser vi det som ett privilegium att

fa vara med pa din resa och vi finns vid din sida genom
hela processen, med full tillganglighet och ett personligt
engagemang. Oavsett om du redan bor i omradet eller ar
pa vag att upptacka Karlshamn for forsta gangen, erbjuder
vi en helhetslosning som omfattar bade kop och eventuell
forsaljning av din nuvarande bostad.
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Varje affar ar unik, darfor skraddarsyr vi ett upplagg baserat
pa dina behov, 6nskemal och forutsattningar. Vi har den
gedigna lokala kunskapen och mangariga erfarenheten av
marknaden som kravs for att din affar ska bli sa lyckad som
mojligt. Vi kdnner Karlshamn och dess omgivningar utan
och innan och hjalper dig att hitta just din plats i staden.
Valkommen att hora av dig!

Fastighetsbyran (&

Christian Svensson

Ansvarig maklare

Fastighetsbyran Karlshamn

070-69170 M1
christian.svensson@fastighetsbyran.se

Ann-Sofie Olsson

Extra konktakt

Fastighetsbyran Karlshamn
070-58070 43
annsofie.olsson@fastighetsbyran.se



Vi ar ett byggfoéretag med stark lokal forankring och huvudkontor har i Karlshamn,
men vi ar verksamma 6ver hela landet. Som ett av Sveriges storsta privata
byggforetag har vi under arens lopp uppfort tusentals lagenheter och forsett
manniskor med trygga och valplanerade bostader. Vart arbete praglas av

omtanke - bade for de som ska bo i vdra hem och fér de samhallen vi verkar i.

| ndra samarbete med nagra av landets framsta arkitekter, bland annat Wingardhs,
skapar vi bostader med hog arkitektonisk kvalitet och funktionell utformning.

Som en utmanare i branschen stravar vi standigt efter att tanka nytt och driva
utvecklingen framat. Vart engagemang genomsyrar varje projekt, fran idé och
planering till fardigstallande. Att valja nyproduktion fran JSB innebar att investera i
ett hem byggt med omtanke, professionalism och Iangsiktig hallbarhet.
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Ett bostadsprojekt utvecklat av

JSB



